SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Dim ndrodnostnich mensin o. p. s.

ICO: 28516346
se sidlem: Praha - Vinohrady, Vocelova 602/3, PSC 12000
zastoupena: Mgr. Jakub Stedron, feditel

zapsana v rejstiiku obecné prospé$nych spole¢nosti
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil O, vlozka 635
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

na strané jedné

(dale téz jen ,,ndjemce™)

a
nazev [¢]

ICO: [*]
se sidlem: [*]
zastoupeny/a: [*]

zapsany/a ve vefejném (spolkovém / obecné prospéSnych spoleénosti / obchodnim) rejstiiku
vedeném [#] soudem v [#], oddil [*], vloZka [¢]

bankovni spojeni:

¢islo Gétu:

telefon:

e-mail:

na stran¢ druhé
(dale téz jen ,,podndjemce™)

(spole¢né téz jako ,,smluvni strany™)

uzaviraji
podle ustanoveni § 2201 a nasl. ve smyslu § 2302 odst. 2
zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tuto

smlouvu o podnidjmu nebytovych prostor:

CLL

Uvodni prohlageni
1.1. Néajemce je v souladu s usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy ¢&. 3093 ze dne
06.12.2016 a dale na jeho zakladé z titulu nijemni smlouvy ¢. NAN/83/01/025432/2016,
uzaviené¢ dne [*] (dale také ,ndjemni smlouva™) mezi najemcem ztéto smlouvy jako
nijemcem na strané jedné a hlavnim méstem Prahou, ICO: 00064581, se sidlem Mari4nské
nam. 2, 110 00 Praha 1, jako pronajimatelem na strané druhé (dale také ,pronajimatel*),
opravnén uzivat pozemek parc. ¢. 403 (zastavéna plocha a nadvofi), o celkové vyméte 377
m?, jehoZ soucasti je budova s &. p. 602 (jina stavba), v ulici Vocelova & o. 3, (ddle jen
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wpredmét ndjmu nebo budova®), to vie v k. 1. Vinohrady, obec Praha, ¢4st obce Vinohrady,
zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢&. 2178 vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni
meésto Praha, Katastralni pracovi$té Praha.

1.2.  Najemce prohlasuje, Ze je opravnén pienechat pfedmét nijmu nebo jeho &ast do
podndjmu tfeti osob&é jako predmét podndjmu, a to na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele v souladu s Najemni smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy.

1.3.  Spravcem pfedmétu ngjmu je obchodni spoleénost Centra a.s., ICO: 18628966, ktera
na zékladé¢ smlouvy o spravé nemovitosti s pronajimatelem zafizuje pro Pronajimatele
uskute¢néni tikonid souvisejicich s nijmem Pfedmétu nijmu a zejména vykon jeho spravy.

Cl. IL
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je pienechani niZze specifikovaného pfedmétu podnajmu najemcem
podndjemci k doCasnému uZivani, tedy zfizeni uZivaciho prava (podndjmu). Nijemce
pienechava podndjemci (dava do podndjmu) podle této smlouvy a v souladu s Najemni
smlouvou a s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy pfedmét podnajmu, aby jej po sjednanou
dobu podndjemce uzival, a podndjemce podle této smlouvy a obecné zavaznych piedpisii
pfedmét podndjmu k docasnému uzivani (do podnajmu) pfijima a zavazuje se za to platit
najemci podnajemné a dal$i sjednané uhrady, a to vie tak, jak je ujednano v této smlouvé.

CL IIL.
PFedmét podnajmu

3.1. Pfedmét podnajmu tvofi prostory nachazejici se v [*]. podzemnim / nadzemnim podlazi
budovy €. p. 602 v ulici Vocleova €. 0. 3 v Praze 2 — Vinohradech, specifikované v ¢lanku .
této smlouvy, ato:

a) prostory: [#] (spoleCensky sél, zasedaci mistnost, vystavni sifl, zazemi pro zajisténi akci pro
potieby ucastnikili — tzv. ,kavarna®“ ), spoletna chodba a vstupni prostory.

3.2. Pfedmét uZivani je blize vyznacen na pfilozeném grafickém planku, ktery je ptilohou ¢&.
[*] a nedilnou soudasti této smlouvy.

3.3. Podnajemce je téZ opravnén priméfené pouzivat spoleéné prostory v piedmétné budové, a
to vstupni prostor a chodbu(y), pfipadné vytah, umozZiujici piimy pfistup k prostoram
poskytnutych do podnajmu a dale s ostatnimi uZivateli pfislusného nadzemniho podlazi (tj.
toho podlazi, kde je/ jsou prostory podnajemci dané k jeho vyluénému uZivani i socialni
zafizeni v tomto nadzemnim podlazi umisténé. I tyto prostory mohou byt pouzivany jen k
ucelu, ke kterému jsou uréeny, zejména nemohou slouzit ke skladovani véci. I o tyto vSechny
prostory musi podndjemce pefovat tak, aby nedochdzelo k jejich poskozeni ani k
nadmémému opotiebovani a ma k nim pfiméfené i ostatni povinnosti jako k pfedmétu
podnajmu jak je specifikovan vySe v tomto ¢lanku.

3.4. Najemci a podndjemci je znam rozsah vybaveni a zafizeni, kterym jsou pfedmétn(é)
prostory vybavenay a vcetn¢ které¢ho je predmétné prostory pronajimanay. Vybaveni a
zafizeni prostor bude upiesnéno v ramci predavaciho protokolu vyhotoveného pfi pfedani
predmétu podndjmu do uzivani podnajemci.
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- CLv.
Uéel podndjmu

Najemce dava Prostory do podndjmu pouze a jeding za u¢elem pofadani akce podnajemce [*]
konané od [#] do [¢] v pracovni dny / denn&, vZdy od [#] hod. do [¢] hod., (dale také ,,akce®)
pro vefejnost anebo ucastniky, ktefi budou v souladu s téelem podnajmu, Navitévnim a
Provoznim fddem nijemce, oba v platnych znénich a souhlasem podnijemce predmét
podndjmu uZivat, a to véetné pfiprav a likvidace akce, tedy pievzeti a pfedani piedmétu
podnajmu. K jinému neZ sjednanému G¢elu podndjemce neni opravnén bez souhlasu najemce
pfedmét podndjmu vyuzit.

CL V.
Predani a pFevzeti pfedmétu podndajmu

5.1. O pfedani a prevzeti pfedmétu podnajmu pfi zahdjeni podndjmu a po skon&eni podnajmu
sepidi ndjemce a podndjemce piedavaci protokol, jehoz koncept tvoii pfilohu ¢&. [¢] a je
nedilnou soucdasti této smlouvy. Pfedavaci protokol bude obsahovat zejména tdaje o stavu
pfedmétu podnajmu a vybaveni a zafizeni pfedmétu podndjmu. Nevyhotoveni predavaciho
protokolu nema vliv na platnost predani pfedmétu podnajmu do uzivani podle této smlouvy.

5.2. Po skonc¢eni podndjmu je podnajemce povinen pfedmét podnijmu piedat zp&t ndjemci
nejpozdéji v den skonceni podndjmu, a to predat vyklizeny, vyc¢istény, bez poskozeni a
celkové ve stavu, v jakém jej prevzal k uzivéani s ptihlédnutim k obvyklému opottebeni, to
znamend provést i vymalovani stén a obnovu podlahové krytiny, pokud doslo k opotiebeni
nad miru obvyklou tak, aby byl pfedmét nidjmu fadné udrZovan. O predani prfedmétu
podnajmu bude sepsan piedavaci protokol.

5.3. Pokud podnajemce nepfeda ndjemci pfedmét podnijmu fiadné a v&as nebo odmitne
podepsat predavaci protokol, naleZi ndjemci smluvni pokuta ve vysi 10 (deseti) % sjednaného
najemného za kazdy den prodleni.

CL VL
Jistota

6.1. Nijemce a podndjemce, ktery je obchodni korporaci, ujednavaji, Ze v piipadé
podnikatelského podndjmu podnéajemce prevede bezhotovostnim pfevodem na ucet najemce
uvedeny v této smlouvé penézitou jistotu ve vysi 5.000 K& (slovy pét tisic korun &eskych).

6.2. Pii skonfeni podndgjmu ndjemce vrati jistotu podnajemci; pfitom si zapoéte, co mu
podnédjemce pfipadné¢ dluzi na povinnosti z této podnajemni smlouvy. Pokud podndjemce
zpusobi najemci $kodu, 1ze zapocet provést, aniz by podndjem konéil.

6.3. V piipad¢ zépoltu na jistotu je povinen podnajemce jistotu neprodlené doplnit do vy3e
sjednané Castky. Jistota nebude trocena.
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Cl. VIL
Doba trvani smlouvy a zpisoby ukonéeni podndjemniho vztahu

7.1. Smluvni strany sjedndvaji podndjem na dobu ur¢itou s po&atkem od [#] do [#].
7.2. Smluvni vztah miize byt ukonéen po dohod& smluvnich stran.

7.3. Podndjemce bere na védomi, Ze zménou vlastnika pfedmétu ndjmu & ukonéenim
ndjemniho vztahu mezi pronajimatelem (vlastnikem pfedmétu nijmu) a nijemcem, kondi i
vztah podnajemni mezi ndjemcem a podnajemcem.

7.4. Ndjemce je opravnén vypovédét okamzité tuto smlouvu a ukonéit podnajem pisemnou
vypoveédi bez vypovédni doby z niZe uvedenych divodu:

a) podnajemce pirenecha pfedmét podndjmu nebo jeho &&st do uZivani bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nebo najemce,

b) podndjemce uziva pfedmét nagjmu v rozporu s dohodnutym u¢elem podnajmu,

c¢) podndjemce neumozni zpfistupnéni pfedmétu podndjmu najemci, pronajimateli nebo
spravci,

d) podndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét podndjmu, pies pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek,

€) podnijemce uzivd pfedmét podndjmu v rozporu s podminkami této smlouvy nebo
dokumenty Provoznim fadem ndjemce, v platném znéni,

f) ndjemce potiebuje pfedmét podnajmu pro sebe nebo tieti osobu.

7.5. Smluvni strany sjedndvaji, Ze spole¢nym zastupcem pro doruéeni vypovédi podnajemci je
podnéjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy jako smluvni strana.

7.6. V piipadé okamzité vypovédi bez vypovédni doby ndjem konéi dnem dorudeni vypovédi.
Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruéuji na adresy smluvnich stran uvedené
v zdhlavi této smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, Ze dosld zasilka odeslanid s vyuzitim
provozovatele poStovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po odeslani.

C1. VIII.
Podnajemné

8.1. Povinnost podnéjemce platit platby za podnajem a sluzby spojené s podnajmem dle této
smlouvy vznika dnem G¢innosti této smlouvy.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za uZivani pfedmétu podndjmu jednorazove
¢ini [¢] K¢ (slovy [¢] korun &eskych). Podndjemce se zavazuje zaplatit Ndjemci jednordzové
najemné nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnii od uzavieni této smlouvy.

8.3. V podnijemném je zahrnuta uhrada za sluzby spojena s uzivanim pfedmétu podnajmu,
kterymi se rozumi dodavky elektrické energie, tepla, vodné a sto¢né, odvoz a likvidace
komunalniho odpadu, vytah, uklid spole¢nych prostor a vynaseni odpadkovych kosu
z podnajatych prostor.

8.4. Veskeré platby dle této smlouvy je podnijemce povinen platit ndjemci bezhotovostnim
pfevodem na bankovni t¢et nadjemce uvedeny v zéhlavi této smlouvy.
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] CL IX.
UdrZzba a opravy piedmétu podndjmu

9.1. Podndjemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, které v pfedmétu podndgjmu, v/na
budové, ve které je pfedmét podndjmu situovan, veetné veskerého zafizeni a vybaveni,
zpusobil podndjemce nebo osoby prodlévajici na pfedmétu podndjmu sjeho souhlasem.
Nestane-li se tak, ma najemce pravo po pfedchozim upozornéni podndjemce na zavady a
poskozeni tyto odstranit a poZadovat od podndjemce néhradu, kterou se podnajemce zavazuje
uhradit do patnécti kalendafnich dni od dorudeni vyzvy k jeji uhradé.

9.2. Podnajemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit Najemci potiebu oprav
vzniklych bez jeho vlivu, které ma zajistit ndjemce a také pojistnych udalosti a umoznit
provedenim téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak Podndjemce odpovida za Gjmu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla.

9.3. Podndjemce je povinen uzivat pfedmét podndjmu s pfiméfenou pééi a provadét na své
nédklady drobné opravy a béznou udrzbu pro udrZbu pfedmétu podnijmu, jakoZ i opravy
nezbytné pro napravu Skod zplsobenych nespravnym uzivanim pfedmétu podndjmu
podndjemcim. Podndjemce se zavazuje informovat najemce o dileZitych $kodach na
pfedmétu podndjmu bez zbyteéného odkladu po jejich zjisténi.

9.4. Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce a pronajimatele
provadét na pfedmétu podnajmu Zadné stavebni tpravy piesahujici béZnou Gdrzbu. Najemce
upozoriiuje podnajemce, Ze budova, ve které je umistén pfedmét podnajmu je v pamatkove
chranéném uzemi ve smyslu zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé&i, ve znéni
pozd¢&jsich piedpist a Ze tedy jakykoliv zasah v nebo na pfedmétu ndjmu je proto navic nutné
pfedem pisemné projednat s piislusnymi organy statni pamatkové pé&e. V piipadé provedeni
stavebnich Gprav se souhlasem ndjemce (pronajimatele) neni podndjemce zpro§tén povinnosti
uvést, v pfipad¢ skonceni podndjemniho vztahu, pfedmét podnajmu do pivodniho stavu,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

9.5. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze podndjemci po skon¢eni ndjmu nenalezi
narok na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace
jakychkoliv zmén pfedmétu najmu, tedy ani ndrok na uhradu protihodnoty toho, o co se
zvysila hodnota pfedmétu najmu.

9.6. Podndjemce je povinen strpét stavebni prace, jez jsou nezbytné pro GdrZbu pfedmétu
podndjmu a dile povinen strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zaklad¢ zvlastnich zakonl nebo
platnych a G¢innych pfedpisi jsou opravnéni vykonavat preventivni a kontrolni ¢innost.

CLX.
Povinnosti najemce

Néjemce je povinen zajistit podndjemci neruseny vykon uZivatelskych prav podnajemce po

celou dobu podndjemniho vztahu podle této smlouvy, a to zejména tak, aby bylo mozZno
dosahnout tGéelu této smlouvy.
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CL XL
Dalsi povinnosti podnajemce

11.1. Podnajemce je dale povinen:
a) hradit touto smlouvou stanovené naklady spojené s uZivanim predmétu podnajmu,

b) umozZnit pronajimateli, spravci, najemci pfistup do pfedmétu najmu za ucelem
provadéni pribéznych kontrol dodrzovani podminek smlouvy podndjemcem, umoznit
provedeni kontroly stavu a zplsobu uZivani pfedmétu podndjmu z hlediska
protipoZarni prevence a bezpeCnosti prace, dale na vyzvu zpfistupnit ptedmét
podnajmu pro fddnou udrzbu, Gpravy a mimotadné opravy, dale pro fadnou Gdetni
kontrolu a mimotadnou inventarizaci majetku,

¢) zajistit, aby v pfedmétu podnajmu po celou dobu trvani podnajemniho vztahu probihal
provoz v souladu sobecn¢ zivaznymi pravnimi predpisy, zejména poZarnimi
pfedpisy, pfedpisy o ochran¢ zdravi a bezpeCnosti pfi praci, hygienickymi a
zdravotnimi pfedpisy, ochrany Zivotniho prostfedi a tyto ptedpisy dodrzovat, jakoz
plnit i dal3i povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisi a norem a
je povinen v téchto oblastech zabezpedit proskoleni svych osob,

d) zajistit na své néaklady revizi o zpisobilosti provozu zafizeni dle CSN 331600
vlastnich elektrickych spotfebi¢ti v pfedmétu podndjmu podle obecné zavaznych
pravnich piedpisi,

11.2. Podndjemce bere na védomi a piijima, Ze v piipadé pofadani jakékoliv akce podle této
smlouvy ma ndjemce pro svou potfebu, za ucelem pofizovani zvukovych a obrazovych
zaznaml pro vefejnou prezentaci akce, trvale vyhrazeny vstup na takovou akci s tim, Ze
ndjemce neni povinen k uhrad¢ Zadného finanéniho plnéni podnajemci za tento vstup a
pofizovéani zdznamu po dobu konani akce.

11.3. Podnajemce bere na védomi, Ze pokud jim bude v souvislosti s podndgjmem dle této
smlouvy provozovana vefejna hudebni produkce ve smyslu § 100 odst. 5 a nasl. zak. &.
121/2000 Sb., autorsky zakon, ve znéni pozdé&jsich ptedpisi, je povinen oznamit pfislusnému
kolektivnimu spravci program této produkce a déle se podnajemce zavazuje zaplatit veskeré
autorské poplatky za takovouto vefejnou produkci ze svého. Podndjemce odpovida najemci za
Skodu, ktera ndjemci vznikne poruSenim této oznamovaci, jakoZ i uhrazovaci povinnosti
podnéajemce.

11.4. Podnajemce se zavazuje, Z¢ piedmét podndjmu bude uzivat tak, aby svoji ¢innosti
neomezil nad miru obvyklou ¢&innost najemce a ostatnich podnajemci, jakoZz i jinych osob
uzivajicich prostory budovy.

11.5. Podnajemce se zavazuje uzivat pfedmét podnajmu ke sjednanému ucelu a takovym
zpusobem, aby nedoslo k naruSeni chodu a provozu budovy a ostatnich uzivateli prostor
v budové a v ulici, ve které je budova situovana. Podnajemce se musi zdrzet vieho, ¢im by
nad miru pfiméfenou obtéZzoval jiného, nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav.
Zejména nesmi nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovat jiné hlukem a musi dodrZovat jeho
limity, no¢ni klid a zakaz koufeni.
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11.6. Podnajemce odpovida za ijmu zpisobenou jinému svoji ¢innosti.

11.7. Pokud podndjemce odmitne zpfistupnéni pfedmétu podnijmu, bude toto odmitnuti
povazovano za uzivani pfedmétu podndjmu v rozporu s touto smlouvou. V pfipadé havarie,
pokud se nijemci nepodafilo podndjemce kontaktovat (telefonicky nebo e-mailem) a zajistit
tak jeho pfitomnost, je ndjemce, pronajimatel nebo spravce nebo jejich prostiednictvim tieti
osoby opravnéni vstoupit do pfedmétu podndjmu za uelem zjisténi p#din a odstranéni
nasledk i bez védomi a pfitomnosti podndjemce. Najemce je povinen podnijemce o takovém
vstupu do ptedmétu podnajmu informovat bez zbyte¢ného odkladu po jeho provedeni.

11.8. Podndjemce je, vedle toho co je uloZeno za povinnost v ostatnich ustanovenich této
smlouvy a v ob¢anském zakoniku, dale povinen pfedchazet vzniku $kody, uéinit nezbytna
opatieni k odvraceni $kody, chovat se k pfedmétu podnajmu s pé¢i fadného hospodare a fadné
peCovat o pfedmeét podnajmu.

11.9. Podndjemce se zavazuje dodrZovat obecné povinnosti, jak jsou uvedeny v ndjemcové
Provoznim a Navstévnim fadu, oba v platnych znénich, a to véetné pfisného zakazu koufeni v
predmétu podndjmu a budové, kde se nachazi pfedmét podnajmu.

CI. XIL
Pojisténi

Podnajemce si je védom toho, Ze pojistna smlouva nijemce ma pfedmét pojisténi predevsim
na budovu najemce, ddle na véci movité najemce a na odpovédnost a ¢innosti najemce, a
proto ndjemce neru¢i podndjemci za ostatni $kody zplsobené na jeho majetku a vzniklé na
jeho vécech. Podndjemce si je védom toho, Ze je tieba sjednat ke své tizi a na svij Glet
piiméfené pojisténi v rozsahu pojisténi odpovédnosti za Skodu (v rozsahu minimalné
odpovédnost za Skodu z provozni ¢innosti, odpovédnost za 3kodu vzniklou zahofenim,
pozarem, vodovodni Skody), kterd by mohla vzniknout na véci pfedmétu podnajmu, na
budové, v némz je pfedmét podnajmu situovan i na majetku podnajemce i jinych, kterym by z
¢innosti podnajemce nebo z nebytovych prostor uzivanych podndjemcem mohla vzniknout
skoda.

CIL XIIL.
Zavérefna ujednani

12.1. Smluvni strany se dohodly na pravni domnénce doruceni tak, Ze dosla zasilka
v souvislosti s touto smlouvou, odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb, dosla
tfeti pracovni den po odesléni.

12.2. Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo
v souvislosti s ni, se fidi ob&anskym zdkonikem a souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

12.3. Zmény a dopliikky této smlouvy mohou byt provedeny formou vzestupné ¢&islovaného
pisemného dodatku v listinné podobé podepsaného zastupci obou Smluvnich stran na téze
listin€. Smluvni strany vyslovné vylucuji z uziti ustanoveni § 1740 odst. 3 obcanského
zakoniku.
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12.4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva je vefejné pistupna a je vefejné
pfistupnou listinou podle zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve
znéni pozdejsich predpisi.

12.5. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku a ud&luji svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

12.6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ ob& smluvni strany obdri po
jednom stejnopisu a jeden stejnopis naleZi pronajimateli.

12.7. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami.
V ptipadé nezbytnosti jejiho zvefejnéni v registru smluv smlouva nabude G¢innosti az jejim
zvefejnénim v registru smluv, které zajisti ndjemce.

12.8. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu preéetly, porozumély jejimu &eskému
znéni a Ze touto smlouvou projevily svoji vaznou a svobodnou vili. Smlouva se nepfici
dobrym mraviim a neodporuje zdkonu.

12.9. Seznam piiloh této smlouvy:
[*] - graficky planek pfedmétu podnajmu
[*] - koncept pfedavaciho protokolu

Za nijemce: Za podnajemce:

V Praze dne [*] V [#] dne [¢]

Megr. Jakub St&dron, Ph.D. Jjméno a pFijmeni statutarniho zdstupce,
feditel

Dim narodnostnich mensin o. p. s. ndzev pravnické osoby
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